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         Załącznik nr 1 do siwz 

 

 

U M O W A  

(wzór) 
 

Zawarta w Krakowie w dniu …………………. pomiędzy: 

 

Nowym Centrum Administracyjnym Sp. z o.o. ul. Ujastek 1, 31-752 Kraków, w imieniu i na 

rzecz którego działa …………………………………………………………………………...., 

zwanym w dalszej części „Zamawiającym”, 

 

a 

 

…………………………..…………………...…….…, z siedzibą w ……………………., 

zwanym w dalszej części umowy „Wykonawcą”, reprezentowanym 

przez:……………………………………… 
 

 
 

 

       W rezultacie postępowania o udzielenia zamówienia publicznego, przeprowadzonego w 

trybie przetargu nieograniczonego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. 

Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 907, z późn. zm.), zwanej dalej 

„ustawą”, zawarto umowę następującej treści: 

 

§ 1 

PRZEDMIOT ZAMÓWIENIA 

Przedmiot zamówienia obejmuje remont fragmentu budynku administracyjno-biurowego 

położonego przy ul. Ujastek 1 – budynek „S”, w tym: wyburzenie ścian działowych, 

wykonanie przebić oraz zamurowań ścian, wykonanie ścian działowych z płyt GK, 

gruntowanie i malowanie ścian i sufitów, montaż stolarki drzwiowej, montaż wykładziny 

dywanowej. Szczegółowy zakres prac określa załącznik nr 2 do niniejszej umowy, którym 

jest szczegółowy kosztorys ofertowy. 

 

§ 2 

TERMIN REALIZACJI ZAMÓWIENIA 

Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot zamówienia obejmujący pomieszczenia 

biurowe dostępne z korytarzy pomiędzy klatkami D-A; A-B i B-C wraz z tymi korytarzami 

oraz pomieszczeniami dostępnymi z klatek A, B, C i D w terminie do 30 dni od dnia zawarcia 

umowy natomiast w zakresie pozostałych pomieszczeń biurowych, korytarzy i klatek 

objętych przedmiotem zamówienia, o którym mowa w § 1 w terminie do 45 dni od dnia 

zawarcia umowy. 

 

§ 3 

OBOWIĄZKI STRON 

1. Wykonawca zobowiązany jest wykonać prace budowlane, stanowiące przedmiot niniejszej 

umowy, z należytą starannością, zgodnie z:  

1) dokumentacją projektową stanowiącą załącznik nr 4 do niniejszej umowy,  
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2) szczegółowym kosztorysem ofertowym stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszej 

umowy,  

3) postanowieniami dokumentacji przetargowej (specyfikacja istotnych warunków 

zamówienia wraz z załącznikami),  

4) przepisami prawa budowlanego,  

5) aktualnym stanem wiedzy technicznej,  

6) zasadami wiedzy i sztuki budowlanej.  

2. Wykonawca oświadcza, że prace zostaną wykonane kompleksowo z punktu widzenia celu, 

któremu mają służyć. Wykonawca zobowiązuje się stosować do wytycznych i wskazówek 

Zamawiającego dotyczących wykonania umowy.  

3. Do obowiązków Zamawiającego należy w szczególności: 

1) wprowadzenie Wykonawcy na plac budowy w terminie do 1 dnia od dnia zawarcia 

umowy, wskazanie i udostępnienie źródła poboru wody i energii elektrycznej, 

2) zapewnienie nadzoru inwestorskiego, 

3) protokolarne odebranie wykonanego przedmiotu umowy i zapłata wynagrodzenia. 

4. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności: 

1) przejęcie placu budowy od Zamawiającego w terminie do 1 dnia od dnia, o którym 

mowa w § 3 ust. 3 pkt 1),   

2) utrzymanie ładu i porządku na terenie budowy, ochrona mienia, oznakowanie terenu 

budowy, sprawowanie nadzoru nad bezpieczeństwem i higieną pracy, zapewnienie 

zabezpieczenia przeciwpożarowego, zabezpieczenia terenu budowy przed dostępem osób 

trzecich, nieodpłatne usuwanie awarii związanych z prowadzeniem budowy, wykonanie 

odpowiednich zabezpieczeń w rejonie prowadzonych robót, a po zakończeniu robót 

pozostawienie całego terenu budowy w stanie uporządkowanym, 

3) przejęcie odpowiedzialności za: 

a) szkody i następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczących pracowników 

Wykonawcy oraz osób trzecich przebywających w rejonie prowadzonych robót, 

b) szkody wynikające ze zniszczeń oraz innych zdarzeń w odniesieniu do robót, 

obiektów, materiałów, sprzętu i innego mienia ruchomego związanego z prowadzeniem 

robót podczas realizacji przedmiotu umowy, 

4) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z treścią § 1. 

 

§ 4 

WARUNKI REALIZACJI UMOWY 

1. Zamawiający zastrzega, że prace będące przedmiotem niniejszej umowy realizowane będą 

podczas ruchu ciągłego Nowego Centrum Administracyjnego. Wykonawca zobowiązany jest 

do odpowiedniego zabezpieczenia miejsc objętych robotami budowlanymi, celem 

umożliwienia funkcjonowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczególności 

zabezpieczenia zdrowia i życia osób przebywających wokół wydzielonego terenu budowy.  

2. Termin wykonywania głośnych i uciążliwych prac będzie każdorazowo uzgadniany  

z przedstawicielem Zamawiającego wskazanym w § 7 ust. 2 lub osobą go zastępującą. Jeżeli 

zaistnieje taka konieczność, Zamawiający może zażądać wykonywania głośnych prac  

po godzinach pracy Nowego Centrum Administracyjnego. Zamawiający wyraża zgodę na 

prowadzenie prac w dni wolne od pracy oraz w porze nocnej. 

3. Wykonawca zapewnia, na czas prowadzenia prac, warunki bezpieczeństwa terenu objętego 

budową, utrzymywanie placu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych, 

składowanie w miejscach wyznaczonych wszelkich urządzeń pomocniczych, sprzętu 

i materiałów. Materiały pochodzące z demontażu winny być usuwane na bieżąco z terenu 

budowy. Składowanie materiałów przeznaczonych do budowania winno być ograniczone do 

niezbędnego minimum. Postój samochodów Wykonawcy na terenie budynku będzie 
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ograniczany wyłącznie na czas załadunku i wyładunku. Wjazd i wyjazd na teren budynku 

odbywa się poprzez teren czynnego zakładu przemysłowego, a co za tym idzie, kierowca oraz 

przewożone przez niego osoby w pojeździe winny, na każdorazowe wezwanie pracowników 

służb ochrony, okazywać przepustki wystawione przez Zamawiającego. 

4. Wykonawca zobowiązuje się do umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom 

organów państwowych, do których należy wykonanie zadań określonych ustawą z dnia 

7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2013 r. poz. 1409), zwanej dalej „ustawą Prawo 

budowlane” oraz do udostępnienia im danych i informacji wymaganych tą ustawą. 

Wykonawca zobowiązuje się do umożliwienia wstępu na teren budowy upoważnionym 

przedstawicielom Zamawiającego. Wykonawca oświadcza, że zabezpieczy teren budowy 

przed dostępem osób postronnych. Wykonawca zobowiązuje się nie przekazywać żadnych 

informacji związanych z realizacją umowy osobom trzecim.  

5. Po zakończeniu prac Wykonawca uporządkuje ostatecznie teren budowy i przekaże  

go Zamawiającemu w terminie przewidzianym na odbiór robót. 

6. Wykonawca oświadcza, że znany jest mu aktualny stan budynku oraz zapoznał się 

z wszystkimi czynnikami mogącymi mieć wpływ na realizację umowy i stwierdza,  

że nie występują żadne przeszkody w wykonywaniu przedmiotu umowy.  

7. Jeżeli Wykonawca w trakcie realizacji umowy stwierdzi zaistnienie przeszkody 

w prawidłowym wykonaniu przedmiotu umowy, jest on zobowiązany niezwłocznie 

powiadomić o tym Zamawiającego. 

8. Wykonawca gwarantuje, że: 

1) wszystkie użyte materiały, osprzęt i wyposażenie posiadać będą stosowne certyfikaty, 

atesty, a także będą spełniały wymogi aktualnie obowiązujących norm, 

2) zastosowane materiały odpowiadać będą wymogom wyrobów dopuszczonych  

do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 10 ustawy Prawo budowlane 

oraz będą równoważne lub jakościowo wyższe od wskazanych w dokumentacji 

projektowej. 

9. Wszelkie negatywne konsekwencje wynikające z niedotrzymania postanowień ust. 8 

w całości ponosi Wykonawca. 

10. Wykonawca oświadcza, że:  

1) wykonaniem prac budowlanych będzie kierować osoba posiadająca odpowiednie 

uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi oraz będąca członkiem 

Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa lub której kwalifikacje zawodowe zostały 

uznane na zasadach określonych  w odrębnych przepisach, 

2) wszystkie osoby wyznaczone przez Wykonawcę do realizacji niniejszej umowy 

posiadają odpowiednie kwalifikacje oraz przeszkolenie i uprawnienia wymagane 

przepisami prawa. 

11. Wykonawca wyposaży pracowników w jednolite ubrania robocze i identyfikatory 

firmowe oraz przeszkoli pracowników w zakresie BHP. 

 

§ 5 

WYNAGRODZENIE 

1. Strony ustalają, że obowiązującą formą wynagrodzenia za całokształt robót będzie 

wynagrodzenie kosztorysowe ustalone na podstawie obmiaru faktycznie wykonanych robót 

w oparciu o zadeklarowaną w ofercie stawkę roboczogodziny i pozostałych nośników 

cenotwórczych w wysokości: 

Rg (stawka roboczogodziny)  = ....... zł netto/h,    

Ko (koszty ogólne) = ........%, [R,S] 

Z (zysk) = .......%, [R,S,Kp(R),Kp(S)] 
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2. Wartość wynagrodzenia za prace, o których mowa w § 1 umowy, zgodnie z ceną podaną w 

ofercie Wykonawcy, określa się kwotą brutto …………………. złotych (słownie: 

..............................), w tym VAT ...... %. Kwota wynagrodzenia rozliczona ostatecznie będzie 

na podstawie kosztorysu powykonawczego, sporządzonego w oparciu o ilości wykonanych i 

odebranych robót, według niezmiennych cen określonych w szczegółowym kosztorysie 

ofertowym stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszej umowy.  

3. Rozliczenie materiałów zastosowanych w trakcie realizacji prac oraz kosztów pracy sprzętu 

prowadzone będzie w oparciu o zadeklarowane w ofercie oraz w kosztorysie ofertowym 

jednostkowe ceny materiałów oraz jednostkowe koszty pracy sprzętu. 

4. Wykonawca jest zobowiązany na bieżąco dokonywać obmiarów robót i na ich podstawie 

opracować kosztorys powykonawczy, który zweryfikowany przez przedstawiciela 

Zamawiającego i zaakceptowany przez Zamawiającego będzie stanowił o wynagrodzeniu 

Wykonawcy. 

 

§ 6 

WARUNKI PŁATNOŚCI 

1. Rozliczenia następować będą każdorazowo na podstawie potwierdzonej przez 

przedstawiciela Zamawiającego faktury VAT, wystawionej przez Wykonawcę i przedłożonej 

wraz z podpisanym protokołem odbioru wykonanej pracy oraz zatwierdzonym przez 

Zamawiającego kosztorysem powykonawczym (w przypadku odbioru końcowego) lub 

wyciągiem z kosztorysu ofertowego (w przypadku odbioru częściowego), sporządzonym na 

podstawie cen jednostkowych podanych w kosztorysie ofertowym, w oparciu o nośniki 

cenotwórcze wymienione w § 5 ust 1. 

2. Wykonawca zobowiązuje się wystawiać faktury, w zależności od wskazań Zamawiającego, 

których płatnikiem będzie: 

Nowym Centrum Administracyjnym Sp. z o.o. ul. Ujastek 1, 31-752 Kraków  

3. Wykonawca wystawi i przedłoży Zamawiającemu fakturę VAT w ciągu 7 dni od dnia 

podpisania protokołu odbioru i zatwierdzenia kosztorysu powykonawczego lub wyciągu z 

kosztorysu ofertowego. 

4. Zamawiający dopuszcza fakturowanie częściowe za zakończony zakres robót określony  

w protokole odbioru częściowego.  

5. Faktura VAT częściowa może być wystawiona za wykonane i odebrane prace będące 

przedmiotem odbioru częściowego.  

6. Faktura VAT końcowa będzie wystawiona za wykonane i odebrane prace będące 

przedmiotem odbioru końcowego. 

8. Każda faktura VAT winna zawierać wyraźne określenie jej charakteru (częściowa, 

końcowa) i numer umowy na podstawie której jest wystawiana, pod rygorem zwrotu faktury 

i wstrzymania zapłaty do czasu przedłożenia prawidłowo sporządzonej faktury, bez naliczania 

odsetek za opóźnienie w zapłacie. 

9. Należność za wykonaną pracę będzie zapłacona każdorazowo w terminie do 14 dni od dnia 

doręczenia prawidłowo wystawionej faktury VAT, wraz z protokołem odbioru oraz 

kosztorysem powykonawczym lub wyciągiem z kosztorysu ofertowego, przelewem na 

rachunek bankowy Wykonawcy:..............………………………… 

10. Jako datę zapłaty traktuje się dzień uznania rachunku bankowego Wykonawcy. 

11. W przypadku zawierania umów o podwykonawstwo wypłata wynagrodzenia, o którym 

mowa w § 5 ust. 2, następuje po dokonaniu zapłaty należnego wynagrodzenia podwykonawcy 

lub dalszemu podwykonawcy, a Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca, 

przedstawi Zamawiającemu dowód zapłaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom 

lub dalszym podwykonawcom.  
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12. Za dowód zapłaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym 

podwykonawcom, Zamawiający przyjmuje wyłącznie pisemne oświadczenie podwykonawcy 

lub dalszego podwykonawcy, potwierdzające uregulowanie na jego rzecz należności za 

zrealizowane roboty. Oświadczenie powinno zawierać zestawienie kwot, które były należne 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

13. Brak dowodu zapłaty na rzecz podwykonawców i dalszych podwykonawców wstrzymuje 

dokonanie zapłaty faktury częściowej /końcowej, bez możliwości ubiegania się przez 

Wykonawcę o zapłatę odsetek za zwłokę w płatności, o których mowa w ust. 15.  

14. Zasady zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy zostały 

określone w § 14 ust. 8.  

15. W przypadku uchybienia terminom płatności, określonym w pkt 9 Zamawiający zapłaci 

odsetki ustawowe, za każdy dzień zwłoki. Wykonawca może odstąpić od naliczania odsetek 

za opóźnienie w zapłacie faktury VAT. 

15. Wykonawca jest płatnikiem podatku VAT, NIP .............................., Regon ..................... 

16. Rozliczenie nastąpi w złotych (PLN). 

17. Zamawiający nie wyraża zgody na zmianę wierzyciela na osobę trzecią w zakresie 

wypełnienia warunków umownych. 

 

§ 7 

OSOBY UPOWAŻNIONE DO DOKONYWANIA CZYNNOŚCI 

1. Wszelkie ustalenia związane z realizacją przedmiotu umowy wymagają formy pisemnej. 

2. Zamawiający będzie sprawował nadzór nad realizacją robót budowlanych  

za pośrednictwem inspektora: 

1) ……………………… nr uprawnień …………….. telefon ……………… 

2) ………………………… nr uprawnień …………….. telefon …………………. 

3. Inspektor działa w granicach umocowania określonego przepisami prawa, nie posiada 

natomiast pełnomocnictwa do podejmowania w imieniu Zamawiającego decyzji niosących 

skutki finansowe wykraczające poza wynagrodzenie Wykonawcy, określone w umowie i 

powodujących jego zwiększenie.  

4. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie …………………, nr uprawnień 

………, telefon……………. 

 

§ 8 

ODBIÓR PRAC 

1. Przedmiotem odbioru jest przedmiot umowy (odbiór końcowy) lub uzgodniona pisemnie 

pomiędzy stronami umowy jego część (odbiór częściowy).  

2. Wykonawca jest zobowiązany do informowania Zamawiającego o wykonywaniu robót 

zanikających lub ulegających zakryciu, w czasie umożliwiającym dokonanie obmiaru tych 

robót.  

3. Wykonawca, po zrealizowaniu przedmiotu zamówienia lub jego części, powiadomi 

pisemnie Zamawiającego o zakończeniu robót oraz wystąpi z wnioskiem o ustalenie terminu 

odbioru i dokonanie odbioru robót. 

4. Zamawiający, w obecności Wykonawcy, dokona odbioru wykonanych robót budowlanych, 

w terminie uzgodnionym przez Strony, jednak nie później niż 7 dni od daty otrzymania 

powiadomienia o zakończeniu robót.  

5. Wykonawca jest zobowiązany w trakcie czynności związanych z odbiorem końcowym 

przekazać Zamawiającemu: 

1) kompletną dokumentację powykonawczą, 

2) protokoły prób, badań i sprawdzeń instalacji, 

3) dokumenty potwierdzające spełnianie warunków określonych § 4 ust. 8, tj. atesty, 
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certyfikaty, itp., 

4) komplet gwarancji (dla użytych urządzeń, materiałów i wyposażenia). 

6. Z czynności odbioru sporządza się protokół, który musi zawierać ustalenia poczynione  

w toku odbioru. Dzień podpisania przez Strony protokołu odbioru stanowi datę odbioru. 

7. Końcowy odbiór prac określonych w § 1  niniejszej umowy nastąpi na podstawie protokołu 

końcowego, w którym strony stwierdzą prawidłowość wykonania przedmiotu umowy. 

8. Jeżeli w toku czynności związanych z odbiorem robót zostaną stwierdzone wady, 

Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia: 

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, Zamawiający może odmówić odbioru do czasu  

ich usunięcia,  przy czym w przypadku przekroczenia terminu realizacji umowy, 

wskazanego w § 2, Zamawiający naliczy kary umowne, zgodnie z zasadami określonymi 

w § 10 ust. 2 pkt 1), 

2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, nie uniemożliwiając użytkowania przedmiotu 

zamówienia zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może odpowiednio obniżyć 

wynagrodzenie, 

3) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, uniemożliwiając użytkowanie przedmiotu 

zamówienia zgodnie z przeznaczeniem Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać 

wykonania przedmiotu umowy po raz drugi bez dodatkowych opłat z tego tytułu. 

4) termin, w którym Wykonawca zobowiązany jest usunąć wady, o których mowa w 

pkt 1), wyznacza Zamawiający. 

9. Wykonawca powiadomi Zamawiającego o usunięciu wad wspomnianych w ust. 8 pkt 1). 

Strony w ustalonym terminie dokonają odbioru i potwierdzą usunięcie wad w formie 

pisemnej. 

10. Wykonawca jest zobowiązany do usunięcia wad związanych z wykonywanymi przez 

siebie pracami na własny koszt.   

11. W przypadku nie usunięcia przez Wykonawcę zgłoszonej wady w wyznaczonym przez 

Zamawiającego terminie, Zamawiającemu przysługiwać będzie prawo zlecenia usunięcia 

zaistniałej wady osobie trzeciej na koszt  i ryzyko Wykonawcy oraz naliczenia kary umownej 

w wysokości określonej w § 10 ust. 2 pkt 2), Wykonawca wyraża zgodę na obciążenie go 

kosztami wykonania zastępczego. 

12. Po protokolarnym stwierdzeniu usunięcia wad rozpoczyna się bieg okresu gwarancyjnego. 

 

§ 9 

GWARANCJA I RĘKOJMIA 

1. Wykonawca udziela gwarancji jakości na wykonane prace na okres …… na zasadach 

określonych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, 

poz. 94, z późn. zm.), bez wystawiania dodatkowego dokumentu gwarancyjnego.  

2. Gwarancja obejmuje również prace wykonywane przez podwykonawców oraz wszystkie 

materiały użyte przez Wykonawcę i podwykonawców. 

3. Termin gwarancji zaczyna bieg od dnia odbioru prac protokołem końcowym, o którym 

mowa w § 8 ust. 7, z zastrzeżeniem § 8 ust. 12. 

4. Okres rękojmi ustala się na 36 miesięcy. Termin rękojmi zaczyna bieg od dnia odbioru prac 

protokołem końcowym, o którym mowa w § 8 ust. 7. 

5. Wykonawca usunie zgłoszone w ramach gwarancji lub rękojmi wady w terminie 

wyznaczonym przez Zamawiającego w wezwaniu do ich usunięcia, z zastrzeżeniem, że 

termin ten nie może być krótszy niż 7 dni od dnia wezwania do usunięcia wady. 

6. W przypadku nie usunięcia przez Wykonawcę zgłoszonej w ramach gwarancji lub rękojmi 

wady w wyznaczonym terminie, Zamawiającemu przysługiwać będzie prawo zlecenia 

usunięcia zaistniałej wady osobie trzeciej na koszt  i ryzyko Wykonawcy oraz naliczenia kary 

umownej w wysokości określonej w § 10 ust. 2 pkt 2). 
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7. Strony ustalają, że przy powiadamianiu o wykryciu wad i wezwaniu do ich usunięcia będą 

stosowane następujące zasady: 

1) przy określeniu terminu wskazanego w ust. 5 nie uwzględnia się dni wolnych od pracy, 

2) zgłoszenie wady i wezwanie do jej usunięcia może nastąpić faksem na nr 

…………….……, pocztą elektroniczną na adres ………........lub w formie pisemnej. 

8. Jeżeli w wykonaniu obowiązków z tytułu gwarancji Wykonawca dokonał istotnych napraw 

lub dostarczył rzecz wolną od wad, termin gwarancji dla elementów naprawionych  

lub wymienionych biegnie na nowo od chwili naprawy lub dostarczenia rzeczy wolnej  

od wad. W innych wypadkach termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas, w ciągu którego 

Zamawiający wskutek wady rzeczy nie mógł z niej w sposób pełny korzystać. 

 

§ 10 

KARY UMOWNE  

1. Strony ustalają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy  

w formie kar umownych. 

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:  

1) za zwłokę w wykonaniu zamówienia w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego 

brutto, określonego w § 5 ust. 2, za każdy dzień opóźnienia powyżej terminu określonego 

w § 2, z zastrzeżeniem, że kara umowna nie może przekroczyć 10% wartości 

wynagrodzenia umownego brutto określonego w §5 ust. 2. 

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu zamówienia lub 

w okresie obowiązywania gwarancji i rękojmi w wysokości 0,1% wynagrodzenia 

umownego brutto, określonego w § 5 ust. 2, za każdy dzień opóźnienia, licząc od dnia 

ustalonego pisemnie przez Zamawiającego, z zastrzeżeniem § 8 ust. 11 i § 9 ust. 5 i 6. 

Kara umowna nie może przekroczyć 10% wartości wynagrodzenia umownego brutto 

określonego w § 5 ust.2. 

3) za odstąpienie Wykonawcy od realizacji umowy w skutek okoliczności, za które 

odpowiada Wykonawca w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego brutto, 

określonego w § 5 ust. 2, 

4) za odstąpienie Zamawiającego od umowy w skutek okoliczności, za które odpowiada 

Wykonawca w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego brutto, określonego w § 5 ust. 

2. 

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy i naliczenia kar umownych 

w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego brutto, określonego w § 5 ust. 2, jeżeli 

Wykonawca realizuje przedmiot umowy niezgodnie z umową, a także zasadami określonymi 

w postępowaniu przetargowym w wyniku którego wyłoniono wykonawcę robót będących 

przedmiotem umowy. 

4. Strony nadają karom umownym zaliczalny charakter, co oznacza, że w przypadku 

wystąpienia szkody w rozmiarach przekraczających wysokość zastrzeżonych w umowie kar 

umownych, Strony mogą dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.  

5. Strony ustalają, że naliczone kary umowne mogą zostać potrącone z wynagrodzenia 

Wykonawcy lub zostanie wystawiona nota obciążeniowa.  

 

§ 11 

UBEZPIECZENIE  

1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za poprawność wykonania robót 

budowlanych. 

2. Wykonawca odpowiada za czynności własne oraz osób, z których pomocą wykonuje 

zobowiązanie wynikające z umowy lub którym wykonanie tych zobowiązań powierza. 
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3. Wykonawca jest zobowiązany do posiadania w okresie obowiązywania umowy ważnej 

polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia potwierdzającego, że Wykonawca jest 

ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności 

gospodarczej na sumę ubezpieczenia nie mniejszą niż 100 000,00 złotych. Kopia dokumentu 

ubezpieczenia stanowi załącznik nr 3 do niniejszej umowy. 

4. Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia ciągłości ubezpieczenia w całym okresie 

realizacji prac objętych umową. W przypadku zakończenia okresu obowiązywania polisy w 

trakcie realizacji prac, Wykonawca ma obowiązek przedstawić Zamawiającemu potwierdzoną 

za zgodność z oryginałem prolongatę ubezpieczenia. 

 

§ 12 

ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONIANIA UMOWY 

1. Na poczet należytego wykonania prac objętych niniejszą umową Wykonawca wniósł 

zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5 % ceny całkowitej podanej w 

ofercie, wskazanej  w § 5 ust. 2, tj. ......................... zł w formie: ............................. 

2. Ustala się, że : 

 70% wniesionego zabezpieczenia tj. ...................... złotych gwarantującego zgodne  

z umową wykonanie robót zostanie zwrócone/zwolnione w ciągu 30 dni od dnia 

wykonania zamówienia i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane. 

 30% wniesionego zabezpieczenia tj. .................... złotych przeznacza się  
na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady i zostanie zwrócone/zwolnione 

nie później niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady. 

3. Zamawiający zwraca zabezpieczenie wniesione w pieniądzu z odsetkami wynikającymi 

z umowy rachunku bankowego, na którym było przechowywane, pomniejszone o koszt 

prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek 

bankowy Wykonawcy. 

 

§ 13 

ZMIANY UMOWY 

Wprowadzenie zmian treści umowy wymaga sporządzenia pod rygorem nieważności 

pisemnego aneksu. Zmiany te nie mogą naruszać postanowień art. 144 ust. 1 ustawy,  

a potrzeba ich wprowadzenia może wynikać w szczególności z następujących okoliczności: 

1) zmian regulacji prawnych obowiązujących w dniu podpisania umowy, 

2) zmian danych teleadresowych Stron niniejszej umowy, 

3) gdy z przyczyn organizacyjnych konieczna będzie zmiana osób upoważnionych  

do dokonywania czynności, z zastrzeżeniem, że zmiana osób o których mowa w § 7 ust. 4 

może nastąpić pod warunkiem, że wskazane osoby będą posiadały uprawnienia tożsame z 

wymaganymi przez Zamawiającego w specyfikacji istotnych warunków zamówienia,  

4) gdy zmianie ulegnie numer konta bankowego Wykonawcy, o którym mowa w § 6 

ust. 9, 

5) w sytuacji wyrażenia przez Zamawiającego zgody na przedłużenie terminu wykonania 

dzieła na skutek zaistnienia okoliczności niezawinionych przez Wykonawcę, 

6) konieczności wprowadzenia rozwiązań zamiennych do przyjętych w dokumentacji 

projektowej (np. zastosowanie tańszej technologii niż przewidziana w dokumentacji 

projektowej), nie wykraczających poza przedmiot zamówienia, 

7) konieczności zmniejszenia przez Zamawiającego zakresu rzeczowego robót. 
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§ 14 

PODWYKONAWCY 

1. Wykonawca będzie realizował przedmiot umowy siłami własnymi/ przy udziale 

podwykonawców.  

2. W przypadku realizacji przedmiotu umowy przy udziale podwykonawców lub dalszych 

podwykonawców, Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zobowiązuje się 

do przedłożenia Zamawiającemu - nie później niż na 14 dni przed przystąpieniem do 

wykonywania prac przez podwykonawców lub dalszych podwykonawców - projektu umowy 

o podwykonawstwo, zgodnie z ust. 3 pkt 1.  

3. W przypadku zawierania umów o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zobowiązany jest do 

przedłożenia Zamawiającemu: 

1) projektu umowy o podwykonawstwo, a także projektu jej zmiany, przy czym 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć pisemną zgodę 

Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy, 

2) jednego egzemplarza zawartej umowy o podwykonawstwo lub poświadczonej za zgodność 

z oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, a także jednego egzemplarza każdej 

jej zmiany lub poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii jej zmiany - w terminie 7 dni 

od dnia zawarcia umowy lub wprowadzenia tej zmiany. Poświadczenie za zgodność 

z oryginałem musi być dokonane przez osobę upoważnioną do reprezentowania wykonawcy. 

4. Zamawiający w terminie 14 dni od dnia złożenia projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, zgłasza pisemne 

zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo lub do projektu jej zmiany, 

w przypadku: 

1) niespełniania wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia, 

2) gdy przewidziano termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 8. 

5. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane,  lub do projektu jej zmiany, 

w terminie określonym w ust. 4 uważa się za akceptację projektu umowy lub projektu zmiany 

przez Zamawiającego. 

6. Zamawiający w terminie 14 dni od dnia złożenia kopii zawartej umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub kopii jej zmiany, może 

wnieść pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo lub do jej zmiany, w przypadku: 

1) niespełniania wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia, 

2) gdy przewidziano termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 8. 

7. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane,  lub jej zmiany w terminie określonym w ust. 6 uważa się 

za akceptację umowy lub jej zmiany przez Zamawiającego. 

8. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany 

w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia 

wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, 

potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy lub 

roboty budowlanej, dostawy lub usługi. 

9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada zamawiającemu jeden egzemplarz zawartej umowy o podwykonawstwo (lub 

poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię tej umowy), której przedmiotem są dostawy 

lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo 

o wartości mniejszej niż 0,5% wartości niniejszej umowy. Wyłączenie to nie dotyczy umów 

o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000,00 zł. Jeżeli termin zapłaty 

wynagrodzenia jest dłuższy niż określony w ust. 8, Zamawiający informuje o tym wykonawcę 
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i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary 

umownej. 

10. Za uchybienia w umowach o podwykonawstwo i ich nieusunięcie po uprzednim 

pisemnym wezwaniu ustala się następujące kary: 

1) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, lub projektu 

jej zmiany - w wysokości 1 % wartości niniejszej umowy, z zastrzeżeniem wyłączenia tego 

obowiązku w okolicznościach określonych w ust. 9. 

2) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub jej zmiany - w wysokości 

1 % wartości niniejszej umowy, 

3)  za brak zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub 

dalszym podwykonawcom - w wysokości 2 % wartości niniejszej umowy, 

4) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty - w wysokości 1 % 

wartości niniejszej umowy. 

11. Wykonawca odpowiada za działanie i zaniechanie podwykonawców, tak jak za własne 

działanie lub zaniechanie. Niewykonanie lub nienależyte wykonanie przez podwykonawców 

zobowiązań związanych z realizacją przedmiotu umowy będzie traktowane, jako 

niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań związanych z realizacją przedmiotu 

umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy. 

12. Okres gwarancji udzielany przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę musi 

odpowiadać co najmniej okresowi udzielonemu przez Wykonawcę. 

13. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 

Wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 26 ust. 2b ustawy Prawo 

zamówień publicznych, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, 

o których mowa w art. 22 ust. 1 ww. ustawy, Wykonawca jest obowiązany wykazać 

Zamawiającemu, iż proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia 

je w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia 

przez Wykonawcę. 

14. Wprowadza się następujące zasady zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy:  

1) W przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, 

podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane, Zamawiający 

dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez 

zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub 

który zawarł przedłożoną zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

dostawy lub usługi.  

2) Wynagrodzenie, o którym mowa w pkt 1, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, lub po przedłożeniu zamawiającemu poświadczonej za zgodność 

z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

3) Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

4) Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty zamawiający jest obowiązany umożliwić 

wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty 

wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w pkt 1. 

Zamawiający informuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia 

doręczenia tej informacji. 

5) W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w pkt 4, w terminie wskazanym przez 

Zamawiającego, Zamawiający może: 
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a)   nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

b)   złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości 

zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, 

albo 

c)   dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej 

zapłaty. 

6) W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o których mowa w pkt 1, zamawiający potrąca kwotę wypłaconego 

wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego wykonawcy. 

7) Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy, o których mowa w pkt 1, lub konieczność dokonania 

bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości niniejszej umowy może stanowić 

podstawę do odstąpienia od umowy przez zamawiającego. 

15. Wymagania dotyczące projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, których niespełnienie spowoduje zgłoszenie przez zamawiającego 

odpowiednio zastrzeżeń lub sprzeciwu:  

1) Projekt umowy/umowa z podwykonawcą oraz dalszym podwykonawcą  musi zawierać: 

a)  zakres robót, usług lub dostaw powierzony podwykonawcy oraz dalszemu podwykonawcy 

wraz z częścią dokumentacji dotyczącą wykonania  robót objętych umowa. Zakres robót 

nie może być inny niż wynikający z umowy Zamawiającego z Wykonawcą 

w szczególności w odniesieniu do: technologii, rodzaju zastosowanych materiałów, ilości 

prac, 

b)  kwotę wynagrodzenia - kwota ta nie powinna być wyższa, niż wartość zakresu, o którym 

mowa w punkcie a), wynikająca z oferty Wykonawcy. Sposób rozliczenia 

z podwykonawcą i z dalszym podwykonawcą musi być zgodny ze sposobem rozliczenia 

Zamawiającego z Wykonawcą, 

c) termin wykonania robót objętych umowa. Termin wykonania powinien uwzględniać 

przewidywany termin w umowie Zamawiającego z Wykonawcą, 

d) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy przewidziany w umowie 

o podwykonawstwo, zgodny z postanowieniami ust. 8, 

e) zapis mówiący o obowiązku posiadania przez podwykonawcę lub osoby, którymi on się 

posługuje przy realizacji umowy o podwykonawstwo uprawnień pozwalających im 

wykonywać czynności im powierzone jeżeli prace powierzone podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy wymagają posiadania uprawnień określonych w ustawie Prawo 

budowlane. Zmiana przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę którejkolwiek 

z wyżej wymienionych osób wymaga uprzedniej zgody Wykonawcy oraz 

Zamawiającego, która to zgoda zostanie udzielona po udowodnieniu przez 

podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę, iż zaproponowane osoby posiadają 

stosowne uprawnienia. 

2) Zawarcie umowy o podwykonawstwo pomiędzy podwykonawcą, a dalszym 

podwykonawcą lub pomiędzy dalszymi podwykonawcami, wymaga uzyskania pisemnej 

zgody Wykonawcy, o której mowa w ust. 3 pkt 1.  

3) Treść umowy o podwykonawstwo nie może być sprzeczna z postanowieniami niniejszej 

umowy. 

4) Umowa o podwykonawstwo musi mieć formę pisemną i być sporządzona w języku 

polskim. 
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16. Postanowienia niniejszego paragrafu nie naruszają praw i obowiązków Zamawiającego, 

Wykonawcy, podwykonawcy i dalszego podwykonawcy wynikających z przepisów Kodeksu 

cywilnego. 

 

 

 

§ 15 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

1. Zobowiązania Stron wynikające z niniejszej umowy nie mogą być przedmiotem cesji  

na rzecz innych podmiotów. 

2.Wykonawca nie ma prawa w imieniu Zamawiającego zaciągania żadnych zobowiązań 

mogących rodzić skutki finansowe oraz występować w jego imieniu w zakresie nie objętym 

niniejszą umową. 

3. W przypadku odstąpienia od Umowy przez jedną ze Stron, w ciągu 7 dni od dnia 

doręczenia oświadczenia o odstąpieniu od Umowy, Zamawiający wyznaczy termin i miejsce 

inwentaryzacji oraz sporządzi protokół zaawansowania robót, według stanu na dzień 

odstąpienia od umowy. Sporządzony bez udziału upoważnionego przedstawiciela 

Wykonawcy protokół, będzie również posiadał moc obowiązującą, o ile Wykonawca  

nie przybył pomimo zawiadomienia go o terminie inwentaryzacji nie później niż 3 dni przed 

jej terminem. 

4. Wszelkie spory wynikłe na tle wykonania niniejszej umowy będzie rozstrzygał sąd 

właściwy miejscowo dla Zamawiającego. 

5. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie mają przepisy ustawy 

Prawo zamówień publicznych, ustawy Prawo budowlane oraz ustawy Kodeks cywilny. 

6. Umowa została sporządzona w 4 jednobrzmiących egzemplarzach, w tym 3 dla 

Zamawiającego i 1 dla Wykonawcy. 

 

 

 

 

 

ZAMAWIAJĄCY:      WYKONAWCA: 

 

..................................................    .................................................. 

 

 

 

 

Załączniki:  

1.  kopia oferty Wykonawcy 

2.  kopia kosztorysu ofertowego 

3.  kopia dokumentu ubezpieczenia Wykonawcy 

4. dokumentacja projektowa 

 

 

 

 


