UMOWA NAJMU
zawarta w dniu .......ccoeceeeiene r. w Krakowie pomiedzy:

Nowe Centrum Administracyjne Spo6tka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedziba w Krakowie,
ul. Ujastek 1, 31-752 Krakoéw, posiadajgca nr NIP: 678-315-23-14, nr REGON: 123234688, Wpisang
do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Wydziat XI Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie pod nr KRS 0000532625 zwana
w tresci umowy ,, Wynajmujacym” reprezentowang przez:

o0 nastepujacej tresci:
§1

1. Wynajmujacy oddaje do uzywania, a Najemca przyjmuje w najem przedmiot najmu obejmujacy:
(przedmiot najmu zalezny jest od wyboru oferty obejmujqcej catos¢ bqdz czesé nieruchomosci)

2. Stan okre$lonego w ust. 1 przedmiotu najmu, w szczeg6lno$ci stan techniczny budynku, jego
wyposazenie stwierdzony zostanie w protokole przekazania, ktéry zostanie sporzadzony z dniem
3. Przedmiot najmu okreslony w ust. 1 Najemca bedzie wykorzystywat na cele prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

4. Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie ma prawa do zmiany okreslonego w ust. 3 umowy sposobu
wykorzystania przedmiotu najmu. W zZadnym wypadku przedmiot najmu nie moze by¢
wykorzystywany na cele gromadzenia odpadéw lub skladowania substancji niebezpiecznych lub
szkodliwych dla zdrowia lub $rodowiska.

5. Najemca ma prawo Kkorzystania z nieruchomos$ci w zakresie niezbednym do prowadzenia
dziatalnosci okreslonej w ust. 3, bez mozliwos$ci wznoszenia jakichkolwiek budynkéw i urzadzen, za
wyjatkiem tych, na ktére Wynajmujacy wyrazit zgode w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci.
6. Umowa nie obejmuje dostawy energii elektrycznej, wody i odbiér $ciekow. Najemca ma prawo do
zawarcia odrebnej umowy na dostawe energii elektrycznej, wody i odbiér Sciekow, jednakze
powinien o tym fakcie kazdorazowo poinformowa¢ Wynajmujacego.

7. W przypadku gdy Najemca nie stawia sie na termin sporzadzenia protokotu o ktérym mowa w ust.
2 wowczas Wynajmujacy jest uprawniony do samodzielnego sporzadzenia protokotu ze skutkiem
wiagzacym dla Najemcy.



§2

1. Strony ustalaja, Ze miesieczny czynsz z tytulu najmu nieruchomosci opisanej § 1 wynosi
.......................... zt netto + 23% VAT (stownie .......c..c.cceeeveeevveennnenenee Zhotych netto).

2. Strony ustalajg, Ze czynsz najmu podlega¢ bedzie w roku nastepnym (tj. poczawszy od stycznia
2025 r.) waloryzacji narastajgco, wedtug rocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim (,wskaznik
inflacji”).

3. Nowa stawka czynszu bedzie obowigzywaé poczawszy od stycznia kazdego roku kalendarzowego
z uwzglednieniem wskaznika inflacji obowigzujacego w roku poprzednim. Wynajmujacy przedtozy
Najemcy pisemna informacje o wprowadzeniu nowej zwaloryzowanej stawki czynszu, ustalonej
w trybie okre$lonym w ust. 2. Deflacja nie powoduje obniZenia stawki czynszu. W przypadku
w ktérym dane dotyczace wskaznika inflacji znane sg po terminie ptatnosci czynszu wéwczas czynsz
platny jest w dotychczasowej wysokosci, a nastepnie podlegaé bedzie korekcie na podstawie faktury
korygujacej wystawianej przez Wynajmujacego. Skorygowana cze$¢ czynszu ptatna jest do 14 dni od
dnia wystawienia korekty.

4. Zmiana stawki czynszu dokonana w przypadku okre§lonym w ust. 1 przy zachowaniu trybu
okreslonego w ust. 2 i 3 bedzie obowigzywac¢ automatycznie bez konieczno$ci aneksowania umowy.
Réwniez w przypadku zmiany stawki VAT Wynajmujacy ma prawo do wystawiania faktur z aktualng
stawka VAT, bez konieczno$ci aneksowania umowy.

5. Realizacja na terenie przedmiotu najmu jakichkolwiek prac budowlanych lub remontowych w tym
takze stawiania na terenie przedmiotu najmu obiektéw zwigzanych i niezwigzanych trwale z gruntem
wymaga pisemnej pod rygorem niewaznos$ci zgody Wynajmujacego.

§3

1. Nalezno$ci wymienione w §2 platne bedg przelewem, miesiecznie, na podstawie faktur
wystawionych przez Wynajmujacego lub dzialajaca w jego zastepstwie jednostke organizacyjna na
rachunek bankowy nr 59 1240 4650 1111 0010 6027 7003 w terminie 2 tygodni od daty wystawienia
faktury. Przez date ptatnosci rozumie sie date wptywu srodkéw na konto Wynajmujgcego. Zmiana
numeru rachunku do dokonywania wptat moze zosta¢ dokonana poprzez przedtozenie Najemcy
pisemnej informacji ze strony Wynajmujgcego i nie powoduje konieczno$ci aneksowania niniejszej
umowy.

2. Za nieuiszczenie w terminie ptatno$ci naliczane beda odsetki w ustawowej wysokosci za kazdy
dzien zwtoki. Wytacza sie mozliwo$¢ dokonania zaptaty czynszu w drodze potrgcenia wierzytelnosci.

§4

1. Wynajmujacy jest podatnikiem podatku VAT, nr NIP: 678-315-23-14 REGON: 123234688.
2. Najemca jest/nie jest * podatnikiem podatku VAT.

§5

1. Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu wytacznie na cele okreslone w §1 ust. 3.
2.Najemca nie jest uprawniony do oddania, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego, przedmiotu najmu
w catosci badz w czeSci w podnajem ani do bezptatnego uzywania osobom trzecim. Zgoda
Wynajmujacego na oddanie przedmiotu najmu w cato$ci badz w czesci w podnajem albo do
bezptatnego uzywania osobom trzecim wymaga zachowania formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci. Powyzsze postanowienia nie dotycza sytuacji w ktérej Najemca oddaje grunt do
czasowego korzystania na cele parkingowe zgodnie z §1 ust.3.



3. Najemca zobowigzuje sie do utrzymywania przedmiotu najmu, w tym obiektéw kubaturowych
w statej eksploatacji technicznej, przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych, bezpieczenstwa
i ochrony srodowiska w tym w szczeg6lnosSci usuwania $niegu z dachu budynku oraz dokonywania
na Wtasny koszt biezacych napraw i remontéw w razie takiej potrzeby, a takze utrzymywania
porzadku i estetyki otoczenia budynkéw w czasie trwania niniejszej umowy. Najemca zobowigzany
jest do informowania wszystkich znajdujacych sie na terenie wynajmowanego obiektu o
obowigzujacych zasadach BHP i nadzorowac ich przestrzegania. Najemca jest zobowigzany ponadto
do wywigzywania sie z obowigzkéw cigzacych na wtascicielu nieruchomosci, wynikajacych z
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Dobczyce. W przypadku w ktérym
Najemca nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje w/w obowigzki wowczas Wynajmujacy bedzie
uprawniony do wykonania lub zlecenia wykonania w/w obowigzkéw na koszt i ryzyko Najemcy.

4. Wynajmujacy lub podmiot przez niego upowazniony jest uprawniony do dokonywania w trakcie
trwania umowy najmu kontroli przedmiotu najmu w szczeg6lnosci pod katem wywigzywania sie
Najemcy z nalezytej dbatosci o powierzony majatek oraz realizowania zapiséw umowy.

5. Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia sprzetu i materiatow zlokalizowanych
w wynajmowanych obiektach, nieobjetych ubezpieczeniem przez Wynajmujacego.

6. Najemca jest zobowigzany do wplaty, na podany przez Wynajmujacego rachunek, kaucji
gwarancyjnej w  WysSoKOSCi....c..coreverenes (stownie oo ztotych) tytutem
zabezpieczenia ewentualnych zniszczen lub uszkodzen przedmiotu najmu, okreslonego w §1 ust. 1.
jak réwniez na zabezpieczenie ptatno$ci czynszu najmu oraz innych naleznos$ci pienieznych
Wynajmujacego wynikajacych z Umowy.

7. Kaucja o ktérej mowa w ust. 6 powinna zosta¢ wniesiona najpdzniej do dnia podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego o ktérym mowa w §1 ust. 2. Brak wplaty kaucji w tym terminie moze stanowic¢
podstawe do odstgpienia od Umowy przez Wynajmujacego. Oswiadczenie o odstgpieniu
Wynajmujacy sklada do 90 dni od dnia uptywu terminu wptaty kaucji.

8. Zwrot kaucji przez Wynajmujacego nastagpi W terminie 14 dni od daty podpisania protokotu
przejecia przez Wynajmujacego przedmiotu najmu w zwiazku z rozwigzaniem niniejszej umowy ze
skutkiem natychmiastowym lub uplywem terminu wypowiedzenia lub 14 dni po podpisaniu
protokotu stwierdzajacego usuniecie usterek.

9. W przypadku poniesienia przez Wynajmujacego udokumentowanych strat w zwigzku
z korzystaniem przez Najemce z przedmiotu najmu, z kaucji gwarancyjnej, o ktérej mowa w ust. 6
Wynajmujacy potrgci réwnowarto$¢ tych strat. Straty przekraczajace wysoko$¢ kaucji beda
dochodzone na zasadach og6lnych. Wynajmujacy moze takze potraci¢ z kwoty kaucji inne naleznosci
pieniezne w stosunku do Najemcy wynikajace z Umowy, w tym w szczegdlno$ci naleznos$ci o zaptate
CZynszu najmu.

10. W przypadku potrgcenia $rodkéw z kwoty kaucji Wynajmujacy zawiadamia o tym Najemce, za$s
Najemca jest zobowigzany do uzupetnienia kwoty kaucji do wysokosci okreslonej w ust. 6 w terminie
do 14 dni od dnia tego zawiadomienia. W przypadku nie uzupeinienia kwoty kaucji Wynajmujacy jest
uprawniony do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

§6

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony od dnia .............c....... r.

2. Wynajmujacy w sytuacjach prawem przewidzianych ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem
natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w tym w szczeg6lnosci w razie
uzywania przedmiotu najmu przez Najemce w spos6b sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem albo

3



gdy taczna kwota zalegtych ptatnosci osiagnie co najmniej rownowarto$¢ wynikajacych z umowy
platnosci za dwa peine okresy. Wynajmujacy jest takze uprawniony do wypowiedzenia Umowy
w przypadku w ktérym Najemca narusza postanowienia §1 ust.4 lub §5 ust.3.

3. Kazdej ze stron przystuguje 6 miesieczny okres wypowiedzenia umowy.

4. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie na skutek zgodnych o$wiadczen woli stron.

5. Strony ustalaja, Ze niniejsza umowa zostaje zawarta pod warunkiem rozwigzujacym w postaci
odmowy wyrazenia zgody na jej zawarcie ze strony Zgromadzenia Wspdlnikéw sp6tki Nowe Centrum
Administracyjne spé6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie. Zgoda
Zgromadzenia Wspdblnikéw zostanie uzyskana w terminie do dwdch miesiecy od dnia zawarcia
niniejszej umowy. Rozwigzanie Umowy z w/w przyczyny nie moze stanowi¢ podstawy jakichkolwiek
roszczen Najemcy wobec Wynajmujacego.

§7

1. W przypadku rozwiazania ze skutkiem natychmiastowym lub uptywu terminu wypowiedzenia
niniejszej umowy, przedmiot najmu winien by¢ zwrécony Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym
oraz wolnym od praw oséb trzecich, w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

2. Po rozwiazaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest do przywrécenia stanu i ogélnego
wygladu przedmiotu najmu odpowiadajacemu standardowi istniejacemu w dniu wydania go
Najemcy, uwzgledniajacego ewentualne naprawy i remonty, przywrdcenia pierwotnego stanu
technicznego pomieszczen i wymienienia catosci zniszczonego lub wyeksploatowanego osprzetu,
szczegblnie elektrycznego i sanitarnego oraz do usuniecia sprzetu, urzadzen i wyposazenia
stanowiagcego Wiasno$¢ Najemcy.

3. Podstawg ustalenia stanu technicznego nieruchomosci po rozwigzaniu umowy bedzie protokot
odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony w dniu wydania przedmiotu najmu.

4. W przypadku w ktérym Wynajmujacy wypowiada niniejszg Umowe w trybie natychmiastowym
bez zachowania okresu wypowiedzenia z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, woéwczas Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysoko$ci
sze$ciokrotno$ci miesiecznej stawki czynszu najmu brutto obowigzujacej w miesigcu
poprzedzajagcym wypowiedzenie umowy.

§8

1. O ile Strony nie poczynity odrebnych uzgodnienn w porozumieniu, o ktérym mowa w ust.5: (i),
Najemca zrzeka sie roszczen w stosunku do Wynajmujgcego o zwrot naktadéw poniesionych na
przedmiot najmu (ii) naktady z dniem wygasniecia, rozwigzania lub uptywu terminu wypowiedzenia
umowy przechodza na rzecz Wynajmujacego.

2. Usuniecie naktadow i przywrdcenie przedmiotu najmu do stanu pierwotnego nastepuje wytgcznie
na zadanie Wynajmujacego.

3. Nieopuszczenie przez Najemce przedmiotu najmu w terminie okreSlonym w §7 ust. 1 daje
podstawe Wynajmujgcemu do usuniecia obiektéw stanowigcych Wtasnos¢ Najemcy,
uporzadkowania przedmiotu najmu oraz przywrdcenia go do stanu zgodnego z wymogami
prawidtowej gospodarki, a takze obcigzenia Najemcy uzasadnionymi kosztami poniesionymi na
wykonanie wyzej wymienionych czynnosci.

4. Niezaleznie od uprawnienia o ktérym mowa w ust.3 w przypadku nieopuszczenia przedmiotu
najmu Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej z tytutu
bezumownego Kkorzystania z przedmiotu najmu w wysokosci 200% dziennej stawki czynszu
obowigzujacej w miesigcu poprzedzajacym wygasniecie/ rozwigzanie niniejszej umowy za kazdy
rozpoczety dzienn bezumownego korzystania.



5.W odrebnym porozumieniu zawieranym pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej Strony moga
ustali¢ warunki realizacji przez Najemce naktadéw uzytecznych na przedmiot najmu. Porozumienie
okresla¢ moze w szczegélnosci (i) przedmiot naktadéw i zgode Wynajmujacego na ich wykonanie
przez Najemce, (ii) zasady i warunki realizacji prac remontowo-budowlanych zwigzanych z
wykonaniem naktadéw, (iii) warunki rozliczenia zwrotu wartosci naktadéw na rzecz Najemcy
uwzgledniajace okres amortyzacji warto$ci naktadow w okreslonym w porozumieniu czasie tj.
spadek wartosci naktadéw podlegajacych rozliczeniu proporcjonalnie do przyjetego w porozumieniu
okresu czasu amortyzacji.

§9

1. W terminie do 7 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy Najemca zobowigzuje sie do:

a) ztozenia w formie aktu notarialnego o§wiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie w trybie egzekucji
art. 77781 pkt.5 kpc na rzecz Wynajmujacego co do zaptaty na rzecz Wynajmujacego wierzytelno$ci
pienieznych Wynajmujgcego wynikajacych z niniejszej Umowy w tym w szczeg6lnosci wierzytelnosci
o zaptate czynszu i kar umownych i dostarczenia oryginatu wypisu tego aktu notarialnego
Wynajmujacemu. Maksymalna suma zabezpieczenia wynosi¢ kwote stanowigcg dziesiecio-krotno$¢
miesiecznej stawki czynszu brutto okreslonej w §2 ust.1. Zdarzeniem od ktérego uzaleznione bedzie
wykonanie obowigzku zaplaty bedzie skierowanie listem poleconym wezwania do zaptaty na adres
Najemcy wskazany w komparycji umowy i wyznaczenie dodatkowego 7 dniowego terminu ptatnosci.
Wynajmujacy bedzie uprawniony do wystapienia o nadanie w/w aktowi notarialnemu klauzuli
wykonalnosci w terminie do .......... r.

b) ztoZenia w formie aktu notarialnego o§wiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 4 kp.c. na rzecz Wynajmujacego co do obowigzku zwrotu przedmiotu najmu
Wynajmujacemu w dniu wygasniecia lub rozwigzania niniejszej Umowy.

2. W przypadku w ktérym Najemca nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje zobowigzanie, o ktérym
mowa w ust.1 Wynajmujacy bedzie uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym i bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3. W przypadku w ktérym Najemca nie, wykonuje lub nienalezycie wykonuje zobowigzanie o ktéorym
mowa w ust.1, woéwczas Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary
umownej w wysokos$ci dziennej stawki czynszu najmu okreslonego w §2 ust.1 za kazdy dzien
niewykonania lub nienalezytego wykonania tego zobowigzania.

§10

Wszelkie zmiany niniejszej umowy, oprocz zastrzezonych w § 2 ust. 4, § 3 ust. 1 wymagaja formy
pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

§11



1. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa majg zastosowanie przepisy obowigzujgcego
prawa w tym w szczegdlnosci przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie spory powstate na tle stosowania niniejszej umowy, nie dajgce sie rozstrzygnaé
polubownie, rozstrzyga¢ bedzie sad Wtasciwy dla miejsca potozenia nieruchomosci.

3. llekro¢ umowa przewiduje uprawnienie Wynajmujacego do dochodzenia zaptaty kary umownej,
tylekro¢ przyjmuje sie ze Wynajmujacy jest uprawniony do dochodzenia zaptaty odszkodowania
przewyzszajacego wartos¢ zastrzezonej kary.

§12

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



